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MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO FINANCIERO

La presente modificacién de contrato de fideicomiso financiero (la "Modificacién de
Contrato de Fideicomiso™) s celebre en Montevideo, &l 13 de marzo de 2020, entre:
EF ASSET MAMAGEMENT Administradora de Fondos de Inversion 5.4 (en
adelante el “Fiduclaric”), representado en este acto por Diego Rodriguez, con
domicific en Juncal 1382, Montevideo, RUT 21 475253 0012, e inscripcibn en el
Registro Macional de Comercio el 7 de abril de 2003 con el nomerm 2014,
Agroempresa Forestal 5.A. (en adelante &l *Administrador”), representado en este
acto por Francisco Bonino, con domiciic en Juncal 1437 Of 701, y BOLSA
ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY S.A., en su calidad de Entidad
Representante de los futuros suscriptores de los Valores como fulures Fideicomitertes
v Beneficiarios, representads en este acto por Eduarde Barbier, con domicilic en
Misiones 1537 Pisc 7 (en sdelante los “Fidelcomitentes” y conjuntamente con el
Fiduciane y el Administrador, las "Partes”).

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de agosto de 2018, las Parles otorgaron un contrato de fideicomiso
financiero por el cual se constituyd el Fidelcomiso denominada “FIDEICOMISO
FINANCIERO FORESTAL BOSQUES DEL URUGUAY 3°. Asimismo, con fecha 27 da
setiembre de 2016 v 24 de octubre de 2018, respectivamente, las Partes modificanon
gl contrato de fideicomiso financiera (las "Medificaciones”, ¥y conjuntamente con 2l
contrato de fideicomiso financiero, el “Contrato de Fideicomiso”).

Con posterioridad & |2 firma del Contrato de Fideicomiso, las Pares acordaron
madificar determinadas clausulas dal mismo, de acuerdo a los WErminos gua sa indican
a continuacién:

1. MODIFICACION DE LA CLAUSULA 7

Las Partes acuerdan agregar como cuarto y quintc pamafo de la clausula 7-
FINALIDAD DEL FIDEICOMISO- del Contrato de Fideicomizo. respectivaments, Ios
siguientes pamafos.

"El Fideicomiso podrd Incurrir en endeudamiento, hasta por un montc maximo
equivalente al 25% del folal del patrimonic de! Fideicomiso, en cuyo caso e
Fidaicomiso podrd otorgar garantizs por tal endeudamiento hastz por un monto
méaximo equivalante al doble del endeudamiento contraido. Este tope serd calculada al
moments de instrumentarse el financiamiento, tomandose a los efectos del calculo dal
patrimonia del Fidelcomiso, el estedo contable auditado anual comespondiente al
cierre del ejercicia del afie anterior al gue se Instrumenta e financiamiento; y las
futuras veriaciones da tasacidn de los Inmuebles no afectardn el calculo del tope para
los financiamientos va realizados, Para las aperturas de crédito no utilizadas (total o
parcialmenta), el tope del 25% se recalculard anualmente, fomandose a |os efectos del
calculo del patdmonin del Fideicomiso, el estado contable sudifado anual
cormespondients al ejercicio dal afio anterior al gue s& hace el recalculo. En caso gue
como resultado del recalculo realizadn, el saldo no utiizade de la linea de crédito
supera &l tope del 25% del patrimonio del Fidelcomiso, se solicitard |la reduceion de
dizha linea a la entidad financiera gue haya ablerto a misma hasta alcanzar sl tope del
25% . reduciéndose en la proporcion correspondients las gerantias que hubiaran sido
otorgadas.

Este andeudamienta tendrd como objstive optimizar ks rertabilidad del Fideicomiso y
faciiltar |z operatividad de las trensacciones, Dichos endeudamientos, asi como sus
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condiciones, incluyenda las garantias a otorgarsa, asl come las condiciones en que se
haran las eventusles reduccionss de linea de crédito y garentia, deberan contar con &l
visto bueno del Comité de Vigilancia y ser informados a la Calificadora de Riesgo.”

2. MODIFICACION DE LA CLAUSULA 24

Las Partes acuardan modificar la cldusula 24 - DBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO -
del Contrate de Fideicomiso, la cual guedars redactada de |a sigulente farma:

"Para el cumplimiento de los fines del Fideicomisc el Fiduclario realizard las siguientes
actividades:

(@)

(o)

{=1]

(d}

(&)

(g

(h}

i
Y

{k)

{1

Adminisirar el patrimonio del Figeicomiso conforme a las disposiciones del
presents Contrato y la normative vigente,

Ermnitir los Valores de acusrdo con los términes y condiciones establacdos an
éste Contrato,

Corgar los poderes generales o espacialss que se requieran para fa
consecucion de |os fines o para Ia defensa del patimanic del Fideicomisa.

Celebrar kos contratos, convenios y demds actos que se regquieran para el
comecio cumplimianto de los fines daf Fideicomiso.

Mantanar & su costo un inventario y una contabilidad separada de lns bienas,
derechos y obligaciones gue integran el patrimonio del Fideicomiso, En caso
gua sea fduciaric en varios negocios de fideicomisa, deberd llevar
contabilidad separada de cada uno de ellos.

Guardar reserva respecto de l2s operacionas, actos, contratos, documentos e
Infermacién relacionada con el presente Contrato, sin perjuicio de o cual
estard autorizado a brindar informacidn al Administrador scbre todas las
actividades del Fideicomiso, guien estard obligado & guardar el mismo debar

g resarva.

Entregar al Administrador toda la nformacion que ssa necesaria para
cumpiimienta de sus cometidos.,

Eniregar ios fondos gue sean splictados por 2 Administrader deatro de 2
Dias Hablles da recibida dicha solicitud de acuerdo a lo establecido =n lg
clausula 11 de estes Contrato.

Enviar ios repories o informes dispuestos en la Clausula 33.

Una vez cancelados los Valores y demas obligaciones derivadas de este
Contrata, debera transferir los bisnes del patrimonic fiduciario remanentes, de
existir, a los Titulares,

Informar anualmente a los Titulares sobre los Fondos Netos Distribuibles y las
comisiones pagadas al Adminkstrador.

Consarvar en su poder la documentacin onginal vinculada con las compras y
arrendamientos realizados por el Fideicomiso (titulos de propiedad, plapos,
antecedentes, contratos de amendamienta),
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{m} Caontrolar gue el Admimstrador cumpla con sus obligaciones dernvadas de este
Contrato y del Contrato da Administradar, en todo lo que tisne que ver con
obligaciones documentales (por oposicion & todas les tareas que se
degarollan 2n los Inmuebles que el Fiduciario no estd &n condiciones de
controlar).

(n) Abonar a los Beneficianios los Fondos Netos Distribuibles del Fideicomisa”
3. MODIFICACION DE LA CLAUSULA 32

Las Pares acuerdan agregar como litersl {r) de la cléusula 32- COMITE DE
WIGILANCIA- dal Contrata de Fideicomisa, lo siguisnte:

*{r) Dtorgar &l visto buena para que el Fiduciario autorica los endeudamientos en los
gue incurra &l Fideicomiso, controfando especialments |as condiciones v garantfas de
|os mismos.”

4. REGISTRO DE LA MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

La presente Modificacion de Contraio de Fideicomiso serd inscripta de acuerdo a lo
establacido por el arficuic 17 de la Ley 17. 703 y 2 del Decreto 516/003, an &l Registro
Macional de Actos Personales, Seccian Universalidades.

Les costos que se generen por dicha inscripcion seran de cargo del Fideicomisa,
5. CERTIFICACION DE FIRMAS

Las partes solicitan la cerfificacidn notarial de las firmas puestas al pie de la presente
Modificacion de Contrats de Fidelcomiso,

Las partes fiman al pie de la presente Modificacion de Contrato de Fideicomiso an
safial de conformidad, en el lugar y fecha indicado en la comparecencia,

Ty

g
EF ASSET MANAGEMENT ADMIMISTRADORA

DE FONDOS DE INVERSION 8.4

Sioe 21, Pogel el de Actuncion
Sale . L. 1t 20407 R
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FLORENCIA TABOAS RIBEIRC, ESCRIBANA FUBELICA, CERTIFICO
QUE: 1I) Las firmas que lucen en el documento que
antecede, Mecdificacién de Contrato de Fideicomiso
Financierc, son auténticas, fuercen puestas en @i
presencia y pertenecen a las personas habiles y de mi

conccimiento: i) José Eduarde BARBIERI RUMI, mayor de

edad, titular de la cedula de identidad nomeres

1.323.038-3, con igual domicilic a estos efectas que su

IVNIDIFO 13a 1314 VIdOO Ss3

representada, en su calidad de Apoderado ¥ =en nombre y

representacioén de BOLSA ELECTRONICA DE VALORES DEL

URUGUAY S.A. (B.E.V.S3.A.), persona juridica inscripta en

el Registro Unico Tributario de la Direccidn Gosmiral
Impesitiva con el nimerc 21 287643 0015, con domicilie
en la ciudad de Montevides y sede actual en la calle

Misiones nimero 1537 Pise 7; 4i) Diego RODRIGUEZ

CASTAGNO, mayor de edad, titular de la céduls de
identidad uruguaya numerc 4.021.524-7, con igual
domicilio a estes efectos gque su representada, en su
calidad de Presidente del Dirsctaorie ¥ en nombre vy

representacidn de EF _ASSET MANAGEMENT ADMINISTRADORA DE

FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA, perscna juridica

inscripta en el Registro Unice Tributario de la
Direccidn General de Impesitiva con el numero 21 476353
0012, con domicilio en la ciudad de Montevideo y sade

actual en la calle Juncal namero 1392; y dii} Francisco

P
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José BOMINC PEREZ, mayor de edad, titular de la cédula

de identidad ntmers 1.887.%09-3, con igual domicilio a
estas efectos gue su representada, en su calidad de
Fresidente del Directorio W en nombre ¥ ern

representacicn de AGRO EMPRESE FORESTAL SOCIEDAD

ANONIMA, persona juridica inscripta en el Registro Unice
Tributaric de la Direccién General Impositiva con el
ntimero 2?1 432880 0018, con domicilio en la calle Juncal
aimers 1437 Oficina 701 de la ciudad de Montevideo;
quienes previa lectura gue del mismo les efectué, asi lo
otorgaron y suscribiercn ante mi, expresande hacerlo con

sus firmas habituales. II) (i) BOLSA ELECTRONICA DE

VALORES DEL URUGUAY S.A. es persona juridica habil y

vigente, constituida el 15 de enero de 1333, Su Estatuto
fue aprobado por la Inspeccién General de Hacienda el 17
de agosto de 1933, inscripto en el Registroc de Personas
Juridicas seceifn Registro MNacional de Comercio con el
nimeroc 2.087 al folio 4.201 del libro 3 de Estatutos el
21 de octubre de 1993, y debidamente publicado en el
Diaric Oficial y en el Observador Econtmice. (ii) Del
Estatuto Social vy sus posteriores reformas, todas ellas
inscriptas y publicadas, surge gue: a) el plaze de la
Socicdad se encuentra  vigente al dia de hoy:; b) la
representacién de la sociedad le corresponde al

Prasidente del Directorie con las més amplias facultades
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de administracion ¥y disposicldn; e} el capital social se
encuentra representado per acciones nominativas desde su
constitucidn. (iii) La sociedad comunicoc al Registro de
Personas Juridicas, seccidn Registreo Macional de
Comercioc en cumplimiento de la ley 17.3904 la integracién
de sy actual directoris, el dia 29 de julic de 201% con
el numerc 11.531. (iv) La indicada sociedad cumplid cen
lo dispuesta en la Ley 19.4B4, habiendo comunicadeo sus
Beneficiarios Finales al Banco Central del Uruguay, por
el Escribanoc Gonzaleo Giowvanola, numero ordinal 2380634,

el dia 29 de junio de 2018, no habiende existido

modificacicnes posteriores. (w) Por escritura publica

auterizaeda el 26 de agoste de 2005 por la Escribana
Maria José Bentos Castro, BOLSA ELECTRONICA DE VALORES
DEL URUGURY 35.A. confirié Poder de Administracidn =
favor de José Eduardes Barbieri Rumi, el gue contiene
facultades suficlentes para el presente otorgamiento,

Dicho poder se encuentra vigente al dia de hoy. III} (i)

EF ASSET MANAGEMENT ADMINISTRADORA DE  FONDOS CE

INVERSION SOCIEDAD ANCNIMA es persona juridica habil vy

vigente, constituida por Acta de fecha 15 de enero de
2003, cuyas firmas certified en igual lugar y fecha la
Escribana Rosalia Grassi, bajo la dencminacién de FL
ASSET MANAGEMENT ADMINISTRADORA DE FOMDOS DE INVERSION

§.A. Su Estatuto fue aprobado por la Ruditoria Interna
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de la Nacién el 27 de marzo de 2003, inscripto en el
Registroc de Personas Juridicas seccibn Registro Wacional
de Comercic el 7 de abril de 2003 con el nimerc 2.014 y
publicade en el Diario 0Oficizl y El Edicte ambos a2l 30
de abril de 2003, (ii) Por ﬁsaLbelea Extraordinaria de
Accionistas de fecha 16 de enero de 2004, se resolwvid
modificar la denominacién, adoptande la actual de EF
ASSET MANAGEMENT ADMINISTRARDCERA DE FONDOS DE IBVERSION
SOCIEDAD ANONIMA. Dicha reforma fue aprobada por la
Auditeria Interna de la Nacidon el 17 de marze de 2004,
inscripta en &l Registro de Personas Juridicas sesccidn
Registro Hacional de Comercio el 23 de marzo de 2004 con
el nimere 2.131 y publicada en el Diaric 0Oficial y El
Edicto ambos del 12 de abril de 2004. (iii} Del referido
Estalute y sus posteriores modificacicnes surge gue: (a)
gl plaze de la sociedad se encuentra wvigente al diz de
hey; (b} la representacion de la sociedad le corresponde
al Administrader, al Presidente o al Vicepresidente
indistintamente o a deos Directores cualesguiera actuando
conjuntamente y (e) £l ecapital so¢ial estd integrade por
acciones nominativas desde su constitucidn. ({iw) Por
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 23 de
diciembre de 2015, se designé el siguiente Directorio:

Freszidente: Diege Rodriguez Castagne y Vicepresidente:

Melson Mendibura, siendo los tnicos directores
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designades al dia de heoy, guienss se encuentran en el
ejercicico de sus cargos al dia de hey v no luciendo
copiadas al libro respectivo, actas que modifiguen dicha
designacién. (v} La indicada sociedad dic cumplimients a
lo establecido en los articules 13 y siguientes de 1la
Ley 17.804, habiendo comunicade la integracién actual
del Directoric, al Registro de las Personas Juridicas,
secclidn Registro MNacional de Comercio, el dia 7 de enero

de 2016 con el nimeroc 154. (vi} La sociedad dio

IVNIDIFO 13a 1314 VIdOO Ss3

cumplimiento a lo establecido por la Ley 19,484 habiendo
comunicado los titulares de sus acciones nominativas y
beneficiarios dfinales el 10 de mayo de 2018 con
intervencidn del Escribane Juan Ignacio Riveroc segin
gurge de la constancia de recepolén gque tengo a la vista

nimero 2142315; na edistiendn modificaciones con

posterioridad a8 dicha comunicacién. IV} (i) AGRO EMERESHE

FORESTAL SOCIEDARD ANONIMA, es una perscna Jjuridica

debidamente constituida por acta de fecha 21 de agessto
de 2000, cuyo estatuto fue aprobado por la Auditoria
Interna de la Nacién el 13 de setiembre de 2000, e
inscripto en el Registro MNacional de Comercio con el
nimeroc 11.0B0 el 20 de cctubre de 2000, y publicads en
legal forma en el Diario Oficial v Periédico Profesional
el 24 de octubre de 2000, ({ii) Por RActa de RAsamblea

Extraordinaria de fecha 20 de eners de 2017, la gue fue
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protocplizada por la Escribana Serrana Pifiera el 20 de
engro de 2017, cuyo primer testimonic fue inscripto en
gl Registre de Personas Juridicas, =eccidén Comercio con
gl nuamero 1.260 el 1 de febreroc de 2017, y debidamente
publicada en el Diario Oficial y en La Hoja Judicial y
Comercisl, ambos 2l 14 de marzoc de 2017, se resolvic por
unanimidad ampararse en lo dispuesto por el articulol?
de la Ley 1B8.930, v modificar el articulo 3 del Estatute
Social que rtefiere a Capital y Acciones, tan sole
respecto al tipe de acciones, las gue pasarocn a Ser
nominativas manteniendao su yalor nominal. Dicha
modificacién fue comunicada & la Auditoria interna de la
Naclion el 28 de marzo de 2017. {(idii) Del estatuts social

y Su posterior modificacidém resulta entre otras cosas

que s (a) la representacion estd & cargo de  un
Administrador, Presidente ¢ cualguier Vicepresidente
indistintamente, a} daos Directores actuanda

conjuntamente;: (k) el plaze de la sociedad =8 de 100
afins, encontréndose wvigente al dia de hoy, vy (e} el
capital se encuentra formade por acciones nomlinativas
desde la reforma de fecha 20 de eneroc de 2017. (iw) Por
Azsamblea Extraocrdinaria de Accionistas celebrada en
Montevides el 18 de Jjunis de 2018, se designé el
siguiente directorio: FPresidente: Francisco Josa BONINO

PEREZ; Vicepresidente: Gerardo Daniel DIAZ BELTRAN: ¥
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Director: Aldo Cono LEMA NAVARRC, unicos integrantes del
Directorio, guienes tomaron posesién de su cargo en
igual fecha, encontrandose el misme vigente a la fecha.
(v} Por escritura de declaratoria gque &l 16 de junio de
2019 autorizé la Escribana Serrana Pifiera, cuya primera
copia se inscribid en el Registre de Personas Juridicas,
Seccidn Comercio con el No. 8E4l el 26 de junioc de 2019,
la sociedad BGRED EMPEESR EORESTAL SOCIEDAD ANONIMA dis
cumplimiento a lo dispueste por el articulo BE de la Ley
l6.080, en la redaccidn dada por el articule 13 de la
Ley 17.804. (wi) La indicada sociedad cumplid een lo
establecide en la Ley 18.930, habiendo comunicade sus
accionistas sl Banco Central del Uruguay €1 dia 18 de
abril de 2013 con el nimerc 743520, habiende declarado
el representante de Agro Empresa Forestal S.A a la
suscripta Escribana gque con posterioridad a dicha
comunicacidn no hubieren modificaciones en la
titwlaridad de las accicnes. (wvil) La sociedad dio
cumplimiento a le establecido por la Ley 1%.4B4 habiende
comunicado sus beneficiarios finales &l Banco Central
del Uruguay el 19 de diciembre de 2013, nimerc ocrdinal
3403810, ©Segin declaracién de su representante no

existen modificaciones Con postericridad a dicha

comunicacién. V) (i) Segin documento privado de fecha

22 de agosto de 2016, cuyas firmas certificé la
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Escribana E.lc:-rencia Taboas, protocclizadeo el 22 de
agosto de 2016 e inscripto en el Registro Nacional de
Bctos Personales Seccién Universalidadez con el namero
53.518 el 18 de noviembre de 2016, se constituyd el
FPideicomiso Financieroc denominado Fideicomiso Financiero
Forestal Bosgues del Uruguay 3 con la finalidad de
invertir en inmuebles rurales para el posteriocr
desarrollc de la actividad silwvicela, siendo EF ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION S.A. su
fiduciaria. (ii) El referido contrate de fidelcomisc fue
modificado segin documento privade otorgade en la ciudad
de Montevideo el 27 de septiembre de 20168, cuyas firmas
certificd la Escribana Florencia Taboas, proteocelizade
gl 27 de septilembre de 2016 e inscripte en el Registre
Nacional de Actos Personales Seccion Universalidades con
el numeroc 54.428 el 23 de noviembre de 2016. (diii) E1
referido contrato de fidelcomiso fue nusvamente
modificado segin documento privado otorgado en la ciudad
de Montevideo el 24 de octubre de 2016, cuyas firmas
certificéd la Escribana Florencia :I'aboas, protocolizado
el 24 de octubre de 2016 e inscriptc en el ERegistroe
Nacional de Actos Perscnales Seccidn Universalidades con
el numera 54.4%9 el 23 de noviembre de 2016&. (dw) Al
Fideicomisao de referencia no 1le ceorresponde comunicar

2Us beneficiarios finales oe conformidad Can lo
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prescripte per la Ley 1%.484 por encontrarse en la

hipétesis prevista en el articule 7 literal 1 gel

Decreto 166/017, por lo gque estid exceptuada de la

cbhligacion de identificar beneficiariao final. VI) Tuwve a

. i = m
4 265100 la wista la documentacidn gue acredita los extremos g
o)
certificades., EM FE DE ELLO, a solicitud de parte E
u
. m
e interesada y para = presentacidn ante guien 5
m
[
corresponda, expide el presente y lo selle, signo ¥y 3
= o)
" firmae en la ciudad de Montevideo el trece de marzeo de Z
861,00 Z
L des mil veinte. -
5 dd4a.on
F:ANCEL%HEIA:_ e \\ —
(11aT]] S |~ A— ]
inarEios b e
.-:.rﬂn::r a '_:Eﬁﬂ_, \E
(LT - R
e FLORENCIA TABIRS T
ESCRIRAHA
& aa4,00
|
110272 9
I
FLOSENCIA TABORS RIBERC
EECRISANA
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No. 3. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE MODIFICACION DE

CONTEATD DE FIDEICOMISO FINANCIERD., En Mentevideo, el

trece de marzo de dos mil velnte, en cumplimiento de la
dispuesto por el articule 232 de la Ley 18.382;
incerporo a4l Registro de Protocolizaciones a mi carge
les siguientes documentos y acta: a) Modificacisdn de
Contrato de Fideicomiso Financiero, otorgado en la
ciudad de Montevideo, el dia 13 de marze de 2020 por EF
BRSEET MANAGEMENT ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
SOCIEDAD ANONIMA, AGRO EMPRESA FORESTAL S5.A&. ¥ por BOLSA
ELECTRONICA DE VALORES DEL URUGUAY S5.A. [B.E.V.53.4),
cuyas Ifirmas certificd la suscrita Escribana; v b) la
presente Acta de Protocolizacidén v lo hago con el ndmeroc
tres del folio diex &l felico diecisiete. Sigue
inmediatamente a la nimerc: dos de: Protocolizacién
Freceptiva de Revocacidn Genérica de Poderes, wverificada

el cinco de fabrero del folio seis al folio nuevwve.
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Expediente N°: 2019-50-1-03082

NR/4/2020/794

EE UMOC DE DOS PRIMEROS TESTIMONIOS gque he compulsads da

la Protocolizacidn Preceptiva de Modificacion de
Contrato de Fideicomiso Financiero incorporada a mi

Registro de Protocolizacicnes., EN FE DE ELLO; para al

Fiduciarie expido el presente en oche fojas de Papel
Wotarial de Actuacidn de la =erie Fs numeros 284634 a

T =
408

2B4635, 284642 a 284647, gue sello, signo ¥ firmo en

ciudad de Montevidea, &l trece de marzc de dos mil

e d— S

Wﬂ S RBERD
ESCRIBENE
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